Bechara

Sociedade de advogados
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 032 VARA CIVEL DO FORO
DE SAO BERNARDO DO CAMPO/SP

Processo n2 1028709-58.2018.8.26.0564

Recuperacao Judicial

MARTIN BIANCO COMERCIO E IMPORTACAO DE MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS LTDA E MARTIN BIANCO COMPRESSORES PECAS E SERVICOS -
EIRELI, ja qualificadas nos autos do processo em epigrafe, vem, respeitosamente a

presenca de V. Exceléncias, expor e requerer o que segue.

1. Em atencdo a decisdo de fls. 788/792, publicada no DJE em
05/10/2020, as Recuperandas requerem tempestivamente a juntada do novo plano de

recuperacao judicial, acompanhado do laudo de avaliagao.

Termos em que,

Pede deferimento.
S3ao Paulo, 04 de novembro de 2020.

EDGAR DE NICOLA BECHARA
OAB/SP 224.501

Praga Dom José Gaspar, n° 134, conj 141, Centro, Sdo Paulo SP, CEP 01047-010, tels (11) 3151-2664 / 32141976
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CNP]J 15.704.308/0001-95

Equipamentos Ltda.
CNPJ 50.154.558/0001-08

1 e Consolidac

martinblanco

1cla

Martin Bianco Comercio e Importacao de Maquinas e

Martin Bianco Compressores Pecas e Servicos Eireli - ME.

Segundo Modificativo
ao Plano de Recuperacao

Jud



Segundo Modificativo Plano de Recuperagdo Judicial para
apresentagdo nos autos do Processo n°: 1028709-
58.2018.8.26.0564, em tramite na 3" Vara Civel do Foro de Sdo
Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, (“Juizo da RJ™),
consoante a LEI n® 11.101/2005 em atendimento ao seu artigo

53 e seguintes elaborado por LMG3 Empresarial.
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1 Consideragdes Iniciais

Este Modificativo ao Plano de Recuperagdo tem o proposito de abranger e estabelecer
os principais termos da forma de pagamento aos credores proposto pela Martin Bianco
Comércio E Importagdo De Maquinas E Equipamentos Ltda. — Em Recuperagdo
Judicial e Martin Bianco Compressores Pecas E Servigos — Eireli — Em Recuperagao
Judicial, denominado GRUPO MARTIN BIANCO, sob a égide da Lei 11.101/2005,
sociedades limitadas. inscritas no CNPJ/MF sob o n°. 50.154.558/0001-08, ¢ n°.
15.704.308/0001-95, ambas com sede na Marginal Direta da Via Anchieta — 129 — Assung@o
— S@o Bernardo do Campo — CEP: 09.823-000.
O requerimento do beneficio legal da Recuperagio Judicial ocorreu em 09 de novembro de
2018, com fulcro nos artigos 47 e seguintes da Lei 11.101/05, tendo seu processo sido
distribuido na a 3* Vara Civel do Foro de S&o Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo,
registrado sob o n° 1028709-58.2018.8.26.0564.
Para a elabora¢cdo do Modificativo ao Plano de Recuperagdo Judicial, objeto deste
documento, foi contratada a empresa LMG3 Empresarial.
O modificativo ora apresentado propde a concessdo de prazos € condigdes
especiais para pagamento das obrigagdes vencidas e vincendas sujeitas aos efeitos da
presente recupera¢do judicial, demonstra a viabilidade econémico-financeira das
empresas bem como a compatibilidade entre a proposta de pagamento apresentada

aos credores e a gera¢do dos recursos financeiros necessarios no prazo proposto.

;é\ma do original, assinado digitalmente por EDGAR DE NICOLA BECHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2020 as 16:01 , sob o nimero WSB0O20703104314
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2. Organizac¢ao do Plano de Recuperagao

2.1 Quadro de Credores

Leva-se em conta neste Modificativo a Lista de Credores apresentada pela
Administradora Judicial, com posterior disponibiliza¢do no Diario da Justiga Eletronico
do Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo, conforme quadro a seguir.

O valor de créditos trabalhistas excedentes a 150 saldrios minimos demonstrados

abaixo, serdo pagos conforme proposta de pagamento aos credores da Classe III.

Classe Valor AV%
Classe | - Trabalhistas RS 1.602.847,67 12,42%
Classe lll - Quirografarios | RS 11.141.924,19 86,36%
Classe IV - ME, EPP e MEI RS 156.712,68 1,21%
Total RS 12.901.484,54 100,00%

Valores em reais — RS

Valor

1,21% 12,42%

s (fasse |- Trabathistas e Classe Ul - Guirogratdnios Classe IV - ME, EPP ¢ ME}

ia do original, assinado digitalmente por EDGAR DE NICOLA BECHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2020 as 16:01 , sob 0 nimero WSB0O20703104314
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4 Proposta de pagamento aos Credores da

Recuperagao Judicial

Para que a proposta de pagamento seja viavel se faz necessario que a mesma seja
condizente com a capacidade de pagamento demonstrada pelas proje¢des economico-
financeiras, sob pena de inviabilizar o processo de recuperagdo das empresas.

Os créditos listados na relagido de credores do devedor poderdo ser modificados, e
novos créditos eventualmente poderdo ser incluidos no Quadro Geral de Credores, em
razdo do julgamento de incidentes de habilitagdo, divergéncias, ou impugnagdes de
créditos ou acordos.

Se novos créditos forem incluidos no Quadro Geral de Credores, conforme previsto
acima. os mesmos receberdo seus pagamentos nas mesmas condi¢des e formas de
pagamentos estabelecidos neste Modificativo, de acordo com a classificagdo que lhes
foi atribuida, sem direito aos rateios de pagamentos eventualmente ja realizados.

O credor deve enviar seus dados bancarios por e-mail e a data de envio serd
considerada como inicio do prazo de 30 dias para pagamento, sem 6nus adicionais,
como multa, correcio monetaria e juros e sem que tal fato implique em alegagdo de
descumprimento do plano de recuperagdo judicial. Sendo que o mesmo perdera o
direito aos rateios de pagamentos eventualmente ja realizados, passando a receber o
valor rateado a partir do cadastro da conta pela Recuperanda, até a liquidagdo de seu

crédito.

Este documento éﬁﬁ@d&original, assinado digitalmente por EDGAR DE NICOLA BECHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2020 as 16:01 , sob o nimero WSB020703104314
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4.1 Classe 1 — Credores Trabalhistas

Os Créditos Trabalhistas serdo pagos de acordo com o art. 54 da LRF, no qual
receberdo o valor de seus créditos limitados em até 150 salarios minimos, 12 (doze)
meses apos a publica¢do da decisdo de homologagdo do Modificativo ao Plano de
Recuperagdo Judicial.

Embasadas em Enunciados XIIT — DJE de 9/3/20, pagina 3, as Recuperandas limitam
em até 150 salarios minimos o pagamento dos credores da Classe I. No caso de
credores com créditos superiores a 150 salarios minimos, o saldo sera pago nos moldes
da proposta aos credores da Classe 111

Na hipotese de serem reconhecidos novos Créditos Trabalhistas por decisdo judicial
ou acordo entre as partes e estando estes sujeitos aos efeitos da recupera¢@o judicial,
os referidos Créditos Trabalhistas limitados em até 150 salarios minimos, serdo pagos
em até 12 (doze) meses apoés a habilitagdo do crédito no processo de recuperagdo
judicial, sendo contado o prazo para pagamento a partir do recebimento, pe la
Recuperanda. de comunicagdo enviada pelo Credor Trabalhista detentor do crédito
trabalhista reconhecido, a respeito do transito em julgado da decisdo judicial ou acordo
que reconhecer o crédito trabalhista.

A divida destas classes de credores sera corrigida da seguinte maneira:

Corre¢do monetaria pela TR — Taxa Referencial. Além da TR, a titulo de juros
remuneratorios, sera pago 0,5% ao ano, e a titulo de juros de mora. sera pago 0,5% ao
ano, totalizando 1% ao ano entre juros remuneratorios e juros de mora. Tanto a TR

quanto os juros remuneratérios e juros de mora incidirdo sobre o passivo desde a data

8
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do pedido de recuperagio judicial. O pagamento da corre¢do monetaria e dos juros
ocorrera da mesma forma que o principal.

O valor do crédito reconhecido na Recuperagdo Judicial sera atualizado e corrigido
desde a propositura da ag@o nos termos do presente plano. Do saldo devedor corrigido

e atualizado serdo deduzidas as parcelas ja pagas até a presente data.

4.2 Classe III - Credores Quirografarios e Classe IV —

Credores ME’s e EPP’s.

Para o pagamento dos Credores das Classes III e IV o Modificativo ao Plano de
Recuperagio Judicial prevé um desagio de 45% (quarenta e cinco por cento) sobre o
total dos créditos, tendo em vista as atuais condigdes financeiras e a capacidade de
pagamento demonstrada pelas Recuperandas.

O pagamento sera feito em 27 (vinte e sete) parcelas semestrais e sucessivas,
vencendo-se a primeira ao final do 18° (décimo oitavo) més apds a publicagéo da
decisio de homologa¢do do Modificativo ao Plano de Recuperagado Judicial.

A divida destas classes de credores sera corrigida da seguinte maneira:

Corre¢io monetaria pela TR — Taxa Referencial. Além da TR. a titulo de juros
remuneratorios, sera pago 0,5% ao ano, e a titulo de juros de mora, sera pago 0.5% ao
ano, totalizando 1% ao ano entre juros remuneratorios e juros de mora. Tanto a TR
quanto os juros remuneratorios e juros de mora incidirdo sobre o passivo desde a data
do pedido de recuperagdo judicial. O pagamento da corre¢do monetaria e dos juros
ocorrera da mesma forma que o principal. em 27 (vinte e sete) parcelas semestrais e

sucessivas, com primeiro vencimento ao final do 18° (décimo oitavo) més apos a

9
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publicagdo da decisdo de homologagdo do Modificativo ao Plano de Recuperagéo
Judicial. O valor do crédito reconhecido na Recuperag¢édo Judicial sera atualizado e
corrigido desde a propositura da a¢@o nos termos do presente plano e do saldo devedor
corrigido e atualizado serdo deduzidas as parcelas ja pagas até a presente data.

Abaixo, quadro demonstrativo dos valores das parcelas:

Ano | Semestre | Valor (R$)| Ano | Semestre | Valor (RS)
Semestre | -
Ano | Semestie Ano 8 | Semestre 16 265.041
Semestre 2 -
Kng 3 Semestre 3 - Ko Semestre 17 238.537
Semestre 4 70.061 Semestre 18 238.537
Se 5 4.0 2mes 9 214.683
53 Semestre 5 104.040 Ano 10 S-..mt.strc |
Semestre 6 104.040 Semestre 20 214.683
Semestre 7 100,919 Semestre 21 386.429
Ano 4 Ano 11
Semestre § 100,919 Semestre 22 386.429
_| Semestre 9 163.152 Semestre 23 463.715
Ano 5 — Ano 12 =
Semestre 10 163,152 Semestre 24 463.715
Semes 54.95 Semestre 432.801
K Semestre 11 154.995 ARG 13 Semestre 25 32.80
Semestre 12 154.995 Semestre 26 432.801
Semestre 294.49 Semestre 27 259.681
AET Semestre 13 94.490 A 1A Semestre 2
Semestre 14 294.490 Semestre 28 259.681
Ano 8ls e 15 265.041 | Ano 15 Semestre 29 389.521
D Semestre 12 202U no 12
5 ¥ Semestre 30 389.521
Total 7.006.067

Valores em reais (R$)

Os valores pagos serdo rateados proporcionalmente entre todos os credores das Classe

I11 - Quirografario e Classe IV — Quirografarios ME’s ¢ EPP’s.

5 Venda de UPI (Unidade Produtiva Isolada)

Atualmente as Recuperandas dispdem de 3 (trés) unidades produtivas isoladas, sendo
uma delas a operagdo Martin Bianco e as outras duas na operacdo imobiliaria, quer
seja, 2 terrenos, sendo um de 1.511,74 m?, com 883.18 m? de area construida e outro

de 3.332.05 m2 com 2.313.94 m? de area construida situados na Av. Marginal Direita

10
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da Via Anchieta, n® 129 Bairro Assun¢do, no municipio de Sdo Bernardo do Campo
— SP, conforme o laudo em anexo.

Nestas unidades estdo distribuidas a sede da empresa com toda a sua area
administrativa, operacional e mais dois prédios alugados. Estes alugueres rendem para
o Grupo em torno de 0,56% a.m.

Com o objetivo de possibilitar mais uma alternativa para pagamento dos seus credores
e reestruturagcdo do Grupo, apoOs a aprovagdo do Plano de Recuperagido Judicial, se
assim o Grupo desejar estara autorizado a vender em conjunto ou separadamente cada
unidade produtiva isolada descrita.

Se o Grupo optar pela venda total ou parcial das unidades produtivas isoladas, esta
ocorrera nos moldes do Art. 60 da Lei 11.101/2005, ou seja, sem sucessdo por parte
do arrematante das obriga¢gdes das Recuperandas, inclusive as trabalhistas e fiscais.
Para embasar a venda, as Recuperandas deverdo apresentar laudo de avaliagdo feito
por empresa especializada e capacitada da UPI que sera vendida. Esta avaliagdo devera
ser feita no momento da venda, caso decidam pela mesma, tendo em vista as oscilagdes
de mercado.

O valor de venda da UPI devera ser de no minimo 80% do valor de avaliagdo. Caso
haja alguma proposta com valor inferior, as Recuperandas deverdo consultar os
credores através de assembleia geral de credores especifica para este fim.

Os valores obtidos com a venda das unidades, deduzidos os impostos, comissdes
imobiliarias, deverdo ser utilizados prioritariamente para quitagdo de Credores que
detenham qualquer bem relativo a UPI em garantia, sendo certo que a concretizagao

da venda e liberagdo de eventuais gravames ocorrerdo somente apos a satisfagao dos
11
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créditos que detenham as garantias.

O valor liquido obtido, ou seja, apés a quitagdo de credores que possuam como
garantia bens da UPI, comissdes e demais despesas relativas a venda, sera dividido em
duas partes.

60% serdo destinados ao pagamento dos credores listados nas classes I, I e IV através
de Leildo Reverso. conforme item 6 deste modificativo, e 40% destinados para capital

de giro das Recuperandas e fomento das atividades empresariais.
6 Leildao Reverso

Para realizagdo do leildo reverso sera convocada uma Assembleia especifica para este
fim. respeitando as regras constantes na Lei 11.101/2005, porém sem necessidade de
quérum minimo e segunda convocagao.

Estardo aptos a participar do leildo reverso os credores das Classes I — Trabalhista, I1I
— Quirografario e Classe IV - ME’s e EPP’s com saldo a receber apos a aplicag@o do
deséagio e pagamentos até entdo efetuados conforme o item 12.2 do plano original, que
tiverem interesse de ter seus créditos quitados através da concessdo de descontos.

A Assembleia de leildo reverso tera as seguintes regras e procedimentos:

Abertura: O Administrador Judicial fara a abertura dos trabalhos e informara o
montante de recursos disponivel para leildo, a quantidade e o valor de credores
presentes na Assembleia:

Rodadas: Os lances serdo efetuados pelas Recuperandas. a partir de um desagio de
99%, percentual este que sera reduzido paulatinamente, dando a possibilidade, em

cada lance, dos credores que assim o quiserem, participar da oferta. Os Credores

12
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poderiio entio aceitar os lances efetuados pelas Recuperandas no percentual de desagio
ofertado em cada lance:

Vencedor: Sera considerado vencedor de cada rodada o credor que conceder o maior
desconto percentual sobre seu atual crédito, independentemente do valor;

Nova Rodada: Apos cada rodada o Administrador Judicial informara o saldo de
recursos ainda disponivel, caso exista, e iniciara a proxima rodada, onde as
Recuperandas voltardo a ofertar o desagio a partir do percentual em que se encerrou a
rodada anterior. Serdo realizadas tantas rodadas quantas forem necessarias, até
exaurimento do recurso;

Saldo: O Credor que tiver seu crédito satisfeito apenas parcialmente, permanecera
credor pelo saldo. sendo que este saldo sera pago de acordo com as demais formas de
pagamento estabelecidas no Plano de Recuperagao:

Pagamentos: Os pagamentos serdo realizados diretamente pelas Recuperandas, no
prazo de até 30 (trinta) dias corridos, a partir da publicacdo da homologagao
Assembleia de leildo reverso e liberagdo dos recursos, caso estejam depositados
judicialmente, mediante crédito na conta corrente indicada pelos Credores no
momento da habilitagdo, valendo o comprovante de depodsito como recibo de
pagamento;

Nao-Participantes: Os credores que ndo se interessarem em participar deste leilao ou
que. participando, ndo tiverem seus créditos liquidados, terdo seus créditos quitados
pelas outras formas propostas no Plano de Recuperac¢éo:

Encerramento: O leildo sera considerado encerrado quando for utilizado todo o valor

disponivel para pagamento dos credores, ou se, havendo saldo de recurso, nenhum
13
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credor oferecer lances na ultima rodada, sendo este saldo destinado ao capital de giro

das Recuperandas.
7 Forma de Pagamento aos Credores

Os pagamentos serdo realizados diretamente nas contas bancarias dos credores e o
simples recibo de transferéncia servira como forma de comprovagio do pagamento ao
credor.

Para que seja feito o pagamento cada credor individual devera informar via correio
eletrénico, através do e-mail: rj@martinbianco.com.br em até 30 dias anteriores a
data de pagamento prevista os seguintes dados:

NOME/RAZAO SOCIAL COMPLETA, C.P.F./C.N.P.J. e TELEFONE;
CONTATO DO RESPONSAVEL PELA EMPRESA CONFORME

SEU CONTRATO/ESTATUTO SOCIAL:

INSTITUICAO BANCARIA, AGENCIA e CONTA CORRENTE PARA O
DEPOSITO.

Caso o credor ndo envie o e-mail com os dados para o depdsito, até que este faca tal
procedimento, ocorrendo o pagamento sempre 30 dias apos o recebimento do e-mail,
sem Onus adicionais, como multa, corre¢do monetaria e juros e sem que tal fato
implique em alega¢do de descumprimento do plano de recuperagdo judicial e o mesmo
perdera o direito aos rateios de pagamentos eventualmente ja realizados, passando a
receber o valor rateado a partir do cadastro da conta pela Recuperanda, até a liquidagio

de seu crédito.

14
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8 Resumo das Propostas de Pagamento aos Credores

A Recuperanda descreve a seguir um resumo das propostas de pagamento contidas nas
clausulas 4.1, 4.2 anteriores.

Credores Trabalhistas:

A fonte de recursos sera a gera¢do futura de caixa;

Os credores trabalhistas terdo o seu crédito limitado em 150 saldrios minimos
liquidado integralmente em até 12 (doze) meses ap6s a publicacdo da decisdo de
homologacdo do Modificativo ao Plano de Recuperagdo Judicial. Caso haja saldo, sera
pago nos moldes da Classe III, conforme Enunciados XIII — DJE de 9/3/20, pagina 3.
Proposta de aceleragdo de pagamento, através de leildo reverso aos credores que
tiverem interesse de ter seus créditos quitados através da concessao de descontos:
Créditos provenientes de agdes e rescisdes terdo o pagamento integral do valor da lista
de credores até 150 salarios minimos, em até 12 (doze) meses apds a Data de
Homologagdo e o saldo nos moldes da Classe III;

Corre¢do monetdria pela TR — Taxa Referencial. Além da TR, a titulo de juros
remuneratorios, sera pago 0,5% ao ano, e a titulo de juros de mora, sera pago 0,5% ao

ano, totalizando 1% ao ano entre juros remuneratoérios e juros de mora.

Credores Quirografirios e Credores ME, MEI e EPP:
Proposta comum de pagamento as duas classes de credores;

A fonte de recursos sera a geracdo futura de caixa;

Desconto de 45% (quarenta e cinco por cento), sobre estes créditos com pagamentos

15
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em 27 (vinte e sete) parcelas semestrais, com o inicio dos pagamentos no décimo
oitavo més apos a Data de Homologacgao:

Proposta de aceleracdo de pagamento. através de leildo reverso aos credores que
tiverem interesse de ter seus créditos quitados através da concessdo de descontos;
Correcdo monetaria pela TR — Taxa Referencial. Além da TR. a titulo de juros
remuneratorios. sera pago 0.5% ao ano, e a titulo de juros de mora, sera pago 0,5% ao
ano, totalizando 1% ao ano entre juros remuneratorios e juros de mora.

Este documento substitui integralmente qualquer outro Plano de Recuperagao Judicial
ou Modificativo ao Plano de Recuperagdo Judicial apresentado anteriormente nos
autos do processo n®: 1028709-58.2018.8.26.0564., em tramite na 3" Vara Civel do

Foro de Sdo Bernardo do Campo. Estado de Sao Paulo.

O Conclusao

Este Modificativo ao Plano de Recuperagdo Judicial. fundamentado no principio par
conditio creditorum, implica novagao objetiva e real dos créditos anteriores ao pedido,
e obriga as empresas Martin Bianco Comércio E Importagdo De Maquinas E
Equipamentos Ltda. — Em Recuperagio Judicial e Martin Bianco Compressores Pegas
E Servigos — Eireli — Em Recuperagio Judicial, e todos os Credores a eles sujeitos nos
termos do artigo 59 da Lei 11.101/2005, do artigo 385 da Lei n® 10.406, de 10.01.2002
e artigo 784, da Lei 13.105/2015.

A sentenga concessiva da Recuperagdo Judicial constitui titulo executivo judicial,
novando e substituindo todas as obrigagdes sujeitas a Recuperagdo Judicial.

A LMG3 Empresarial, que elaborou este Modificativo ao Plano de Recuperagio
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Judicial, acredita que o processo de reestruturacio administrativa, operacional e
financeira, bem como as correspondentes proje¢des econdmico-financeiras detalhadas
neste documento, desde que sejam implementadas e realizadas, possibilitardo que as
empresas se mantenham viaveis e rentaveis.

O presente Modificativo foi desenvolvido para atender, dentre outras coisas, 0s
principios gerais de direito, as normas da Constitui¢io Federal, as regras de ordem
publicae a Lein® 11.101/2005, também proporciona aos Credores maiores beneficios

com sua implementagdo, uma vez que a proposta aqui detalhada nio agrega nenhum

risco adicional.

Sao Bernardo do Campo, 04 de novembro de 2020.

iF

LA A

LMG3 Enﬁpres.drlal

Anuentes: / .'

Martin Bianco Compressores Pecas E

\\.""/3

er\f/igos — Eireli — Em Recuperagio Jucii_cia]
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CORAZZA

imoveis

PARECER OPINATIVO

DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA

Sdo Bernardo do Campo, 4 de novembro de 2020

Imoével: Areas / Prédio sito: Av. Marginal Direita da Via
Anchieta, n® 129 — Bairro Assungéo — Sdo Bernardo do
Campo / SP

Interessado: Martin Bianco Com. e importagbes de Maquinas e
Equipamentos Ltda.

EDSON CORAZZA JUNIOR — CRECI N° 82302 - 2* REGIAQ (SP)
Rua Santa Filomena, 792 — Centro — Sdo Bemnardo do Campo — S&o Pauio
Fone: (11)-4122-0700 — www.corazza.com.br

Para: Martin Bianco Com. e importacdes de Maquinas e Equipamentos Ltda.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDGAR DE NICOLA BECHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2020 as 16:01 , sob o nimero WSB020703104314
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Parecer Opinativo de Comercializacdo Imobiliéria

Edson Corazza Junior,Corretor de Iméveis com
registro no CRECI da 22 Regido (Séo Paulo) sob o n°
82302, domiciliado na Rua Santa Filomena, 792 -
Centro — Sdo Bernardo do Campo — S&o Paulo,
atendendo vossa solicitagdo, vem apresentar-lhe o
presente Parecer Opinativo de Comercializagdo
Imobiliania.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978).

OBJETIVO

O objetivo do presente parecer é determinagdo do valor de mercado do imoével
avaliando para fins de comercializagao.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O imovel esta localizado a Margem Direita da Via Anchieta n® 129 — Bairro

Assungéo, no municipio de Sao Bernardo do Campo, no Estado de Sao Paulo.

Trata-se de dois iméveis sendo um terreno, com a meitragem de 1.511,75
metros quadrados com constru¢cdo de 883,18 metros quadrados, e outro com a
metragem de 3.322,05 com construgdo de 2.313,94 metros quadrados, com topografia

plana, todo murado, com rampa de acesso para veiculos, portao de entrada,.

A vizinhangca do imoével avaliando € caracterizada por possuir rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagéo publica, rede de esgoto, rede
telefonica, linhas de transporte publico, servigo de coleta de lixo, pavimentagéo.

Atualmente o imével avaliando encontra-se ocupado.

CONTEXTO URBANO

O imoével avaliando localiza-se em bairro dotado de boa infra-estrutura basica
(agua, rede de esgoto, energia elétrica, telefone, coleta de lixo, transporte coletivo), escolas
de ensino fundamental e médio, supermercado, centro comercial, agéncia de correios

4

bancos, posto de combustiveis e praga de esportes.
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ANALISE MERCADOLOGICA

Foram realizadas vistorias e pesquisas de mercado, que contribuiram para
formagéo do prego do imével avaliando, considerando iméveis com semelhancas em suas
caracteristicas e localizag&o..

CONCLUSAO

Com base em nossa experiéncia profissional, e considerando as tendéncias do
Mercado Imobiliario, expressamos firme convicgéo de que oValor de Venda, da Matricula:
64428 com a metragem de 1.511,75 metros quadrados é de R$ 3.500.000,00 (trés
milhées e quinhentos mil reais)e da Matricula: 64427 com a metragem de 3.322,05
metros quadrados é de R$ 8.000.000,00 (oito milh6es). Totalizando o valor de R$
11.500.000,00 (onze milh6ées e quinhentos mil reais),admitindo-se uma variacdo de até
10% (dez por cento),sendo 5% (cinco por cento) para cima ou 5% (cinco por cento) para
baixo.

Séo Bernardo do Campo, 4 de novembro de 2020

Corretor de Imoveis
CRECI n° 82.302 - 22 Regiao (Séo Paulo)
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Ficha Descritiva do Imovel Avaliando

1 - Identificagéo e caracterizagdo do imovel avaliando:

1.1 - Matricula: 64.428 / 64.427

- Cartorio: 2° Oficial do Registro de Imoveis de Séo Bernardo do Campo/SP

1.2 - Proprietario:
- Nome: Martin Bianco Com. e Importagao de Maquinas e Equipamentos Ltda.

- Tipo: Prédio

- Endereco: Av. Marginal Direita da Via Anchieta n® 129 — Bairro Assunc¢éo
- Bairro: Assungao

- Municipio: Séo Bernardo do Campo

- UF: SP

1.3 - Areas:

- Matricula 64428 com terreno de 1.511,74 m? e construgéo de 883,18 m?
- Matricula 64427 com terreno de 3.322,05 m? e construcdo de 2.313,94 m?

2 - Infra-estrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imével: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagéo publica, rede de esgoto, rede
telefénica, linhas de transporte publico, servigo de coleta de lixo, TV a cabo, pavimentacdo
internet banda larga.
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3 - Fotografias do imovel avaiiando:
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